Gemeindeamt des Marktes Altmiinster
Pol. Bez. Gmunden. 00.

06. Okt. 2025
Marktgemeinde Altmiinster @3 1L Aloa IR
481'?? Altm[]nste.r, MarktstralRe 2.1 Reg. Bez. ...\ Cu
Politischer Bezirk: Gmunden 00 D R ( g,;r Ablage
9 Awit

Bearbeiter: AL Mag. René Mayrhofer
Tel.: 07612/876 11 - 202
E-Mail: amtsleitung@altmuenster.ooe.gv.at

PACHT- UND
UBERTRAGUNGSVERTRAG

abgeschlossen am unten angesetzten Tag zwischen der

1. Marktgemeinde Altmiinster
vertreten durch den Burgermeister, DI Martin Pelzer, BEd.,
Marktstrale 21, 4813 Altmulnster
(im Folgenden ,MGA" genannt)

einerseits, und dem

2. Sozialhilfeverband Gmunden
vertreten durch den Obmann, Bezirkshauptmann Ing. Mag. Alois Lanz,
Esplanade 10, 4810 Gmunden
(im Folgenden ,SHV* genannt)

andererseits,

wie folgt:
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1.

. Prdambel

Die MGA ist grundbicherliche Eigentumerin der Liegenschaft EZ 424, Grundbuch
42102 Altmunster, mit dem Grundstlick 98/38 an der Grundstiicksadresse Harstu-
benweg 2, 4813 Altmlinster.

Die MGA hat auf dem zuvor naher bezeichneten Grundstuck im Jahr 1975 das

Seniorenheim Altmunster errichtet und im Jahr 2002 generalsaniert.

Das Seniorenheim Altmunster ist eine stationare Einrichtung gern. § 63 Abs. 1 00
SHG, in der Personen vorwiegend aufgrund ihrer altersbedingten Betreuungs- und
Hilfebedurftigkeit Unterkunft, Verpflegung und die erforderliche Betreuung und Hilfe
erhalten.

Im Seniorenheim Altmunster stehen derzeit 80 Einzelzimmer und 6 Doppelzimmer

(aktuell 92 Langzeitpflegeplatze) zur Verfugung.

Derzeit ist die MGA Heimtrager im Sinne des § 64 Abs. 2 OO SHG. Sie betreibt
derzeit das Seniorenheim (AWH) Altmunster und beschéftigt auch das fur den Be-
trieb erforderliche Personal.

Die Ubertragung dient der Fortfiihrung und Sicherung einer Pflegeeinrichtung iSd.
§ 63 O6. SHG und § 2 06. HVO in der Marktgemeinde Altmiinster. Der SHV strebt
im Rahmen seiner Méglichkeiten und personellen Ressourcen eine héchstmaogli-
che Auslastung und die Sicherung des Pflegestandorts = zumindest im naheren
Einzugsbereich der Marktgemeinde Altminster - Uber die Vertragsdauer hinaus an.
Die Vertragsparteien erklaren fur das gesamte Vertragswerk und der kinftigen
Partnerschaft eine ausgeglichene Auslegung der Bestimmungen und einen fairen
Umgang. Ziel ist die bestmégliche Versorgung von &lteren und pflegebedirftigen
Menschen in der Region.

Der SHV wird die gemaR der zum Zeitpunkt der Ubergabe aktuellen Dienstnehmer-
liste (Beilage ./1 — Stand Juni 2025) bestehenden Dienstverhéltnisse mit Stichtag
1. Janner 2026 Gbernehmen und mit gesondertem Kaufvertrag (Beilage ./2 — wird
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noch erstellt) die darin angefuhrten Betriebsmittel von der MGA kaufen und tber-
nehmen. Bestehendes Personal (im Ausmaf des dafir zugeteilten Stundenaus-
mafes It. genehmigten Dienstpostenplan) und Fahrzeuge im Rahmen der Aus-
Ubung (Lieferung) von Essen auf Radern verbleibt bei der MGA.

. Zu den vom SHV zu Gibernehmenden Dienstverhaitnissen wird festgehalten, dass
diese auch weiterhin dem Gemeindedienstrecht (O6. GDG) unterliegen und daher
inhaltlich keine Anderungen eintreten. Rechtsguiltige und aufrechte dienstrechtliche
Vereinbarung werden durch den SHV mitibernommen. Ruckstellungen fiir Abferti-
gungsanspriche und Jubilaumsgelder nach dem alten Dienstrecht (Beilage ./3 —
Stand Juni 2025) sind von der MGA an den SHV zu Uberweisen, sobald derartige
Anspriiche gegentiber Mitarbeiter/innen fallig werden. Die Héhe der finanziellen
Abgeltung(en) an den SHV ist jedoch mit der Anspruchsgrundlage des / der jewei-
ligen Mitarbeiterin zum Ubergabezeitpunkt (verw. 1.4) beschrénkt. Dasselbe gilt for
die Ruckstellungen fur Mitarbeiter/innen im neuen Dienstrecht. Die bis zum Uber-
nahme- / Ubergabestichtag (siehe unter Z. 4 oben) von den Dienstnehmer/innen
erworbenen Anwartschaftsrechte fir eine Abfertigung tragt die MGA, wahrend die
danach entstehenden Abfertigungsanspriiche der SHV zu leisten hat. Dasselbe gilt
fur Jubildaumsgelder und andere vereinbarte und bestehende Anspriiche von Mitar-
beiterinnen der MGA. Durch die Marktgemeinde Altmunster geleistete Bezugsvor-
schUsse oder geleistete Vorschiisse von Ausbildungskosten sind vom SHV einzu-
heben und an die MGA abzufihren. Zeitguthaben in Form von Mehr- oder Uber-
stunden von Mitarbeiterinnen (Beilage ./4 — Stand Juni 2025) die bis zum Uberga-
bestichtag entstanden sind, hat die MGA im Falle einer berechtigten Auszahlung
durch den SHV diesem umgehend zu ersetzen. Solche berechtigten Ersatzleistun-
gen sind jedoch bis spatestens ein Jahr nach der Ubergabe bei der MGA geltend
Zu machen.

Gebildete Ruckstellungen fur Erholungsurlaube, die bis zum Ubergabestichtag ent-
standen sind, werden dem SHV zur Bedeckung dieser Anspriiche tibertragen. Ent-
sprechend wird damit auch die Verpflichtung zur Begleichung dieser Anspriiche
von der MGA an den SHV Ubertragen.

. Mit diesem Vertrag wird der Betrieb des Seniorenheimes Altminster samt den da-
zugehdrigen Anlagen, der vorhandenen Betriebs- und Geschaftsausstattung sowie
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der Raumlichkeiten, beginnend mit 01. Janner 2026 an den SHV verpachtet. Der
SHV Ubernimmt mit diesem Zeitpunkt die Heimtragerschaft gem. § 64 Abs. 2 00
SHG fur das Seniorenheim Altmunster und betreibt das Seniorenheim im eigenen
Namen, auf eigene Rechnung und auf eigenes Risiko.

. Der SHV sagt unter dem Vorbehalt der Verfugbarkeit zu, Burgerinnen der MGA
vorzugsweise am Standort Altmunster unterzubringen. Sollte kurzfristig kein Pfle-
geplatz in Altminster frei sein und erfolgt daher eine Unterbringung an einem an-
deren Standort, ist der SHV bemuht, bei Freiwerden eines Pflegeplatzes diesen

dem / der Bewohner/in nachtraglich vorzuschlagen und auf Wunsch zuzuweisen.

Il. Pachtgegenstand

Gegenstand dieses Pachtvertrages ist der Betrieb des auf der Liegenschaft EZ
424, Grundbuch 42102 Altmunster, Harstubenweg 2, errichteten Seniorenheimes
samt den dazugehdrigen Anlagen sowie der im Eigentum der MGA stehenden Be-
triebs- und Geschéaftsausstattung durch den SHV als Heimtrager gem. § 64 Abs.
2 00 SHG.

Zum Pachtbetrieb gehéren nachstehende Raumlichkeiten:

Beilage ./5 - Plan AWH

Zum Pachtgegenstand z&hlen folgende Auflenflachen (Zufahrten, Park- und Erho-
lungsflachen, Parkplatze, etc.). Hinsichtlich bestehender Vertrage mit Dritten wird
sich die MGA bemiihen, diese entsprechend zu verlangern, aufrechtzuerhalten

oder an den SHV zu Ubertragen.

Beilagen ./6 ff. - Pldne, Vertrdge und Grundbuchsausziige - ausgenommen
Freifléche fiir KIGA.

Die dem Pachtgegenstand zugehérigen Park- und Erholungsflachen stehen in der
ausschlieBlichen Verfugung des SHV und dienen der Nutzung fur Bewohnerlinnen,
Besucherinnen sowie Mitarbeiterinnen des Pachtgegenstandes. Die in der Beilage
/6. 1 ausgewiesen Fléche dienen der Realisierung eines geplanten
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Kindergartenprojekts und werden daftr grundbticherlich von der restlichen Freifla-

che getrennt. Die Flache liegt danach in der alleinigen Nutzung MGA.

Die Streu- und Raumpflicht im Rahmen des Winterdienstes Ubernimmt der SHV
auf eigene Rechnung und Gefahr und wird diesbezuglich auf die in der Beilage ./7
dargestellten, von dieser Streu- und Raumpflicht erfassten AuRRenflachen verwie-
sen.

Die vertragsgegensténdlichen zugeordneten AuRenanlagen und Freiflachen
(verw. Pkt. Il. 3) sind vom SHV auf eigene Kosten ordnungsgeman zu pflegen und
instand zu halten. Eine Bewirtschaftung iR. von Vereinbarungen kann bis auf Wei-
teres durch den Wirtschaftshof der MGA angeboten und gemaR aktuellen Tarifen
und Gebuhren abrechnet werden.

Die Vertragsparteien erkldren, dass nach ihrem Ubereinstimmenden Willen zwi-
schen ihnen ein Pachtvertrag zum Betrieb des Seniorenheimes Altmunster ge-
schlossen werden soll.

Der Ubergeberin (MGA) wird ein entsprechendes regelmafiges Betretungsrecht
zur Uberprifung des Pachtgegenstandes nach vorheriger Ankindigung einge-

raumt,

lll. Verdnderungen des Pachtgegenstandes

Wesentliche Veranderungen am Pachtgegenstand, insbesondere Zu- und Umbauten

durch den Péachter bedirfen der vorherigen schriftlichen Zustimmung der MGA und

durfen ausschlieBlich von Fachunternehmen durchgefihrt werden.

Die Kosten der jeweiligen Veranderung am Pachtgegenstand hat der SHV in voller

Hohe zu Ubernehmen, falls der Nutzen der Veranderung nicht den Zeitraum des Be-
triebs des Heimes durch den SHV Uberdauert. Wird durch den SHV angedacht, die
baulichen Veranderungen zu einem spéteren Zeitungpunkt an die MGA zu Ubergeben,

ist darUber jedenfalls eine schriftliche Vereinbarung zwischen den Vertragsparteien zu
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errichten. Bei der Hohe der Ablose wird auf die Vereinbarung oder zumindest auf die

Bestimmungen des Punktes X. dieser Vereinbarung verwiesen.

IV. Vertragsiibernahmen

1. Die Vertragsparteien vereinbaren, dass der SHV folgende Vertrdge im Zuge der
Ubernahme priift und nach der Prifung entweder rechtskonform kundigt oder fort-
fuhrt:

Beilagen./8 ff - Liste (nicht abschlieRend) von bestehenden Vereinbarungen und

Vertrédge

2. Im Fall einer Vertragsfortflihrung erfolgt diese mit Stichtag des Pachtbeginnes. An-
spriche und Verpflichtungen gegentber den jeweiligen Vertragspartnern fur Zeit-
raume vor dem Stichtag bzw. aus Sachverhalten, die vor dem Stichtag liegen, ver-
bleiben bei der MGA. Anspriche und Verpflichtungen gegenuber den jeweiligen
Vertragspartnern fur Zeitraume ab dem Stichtag bzw. aus Sachverhalten, die nach
dem Stichtag liegen, kommen dem SHV zu bzw. sind vom SHV zu erfullen. Allfal-
lige Vorauszahlungen oder Nachzahlungen, die periodeniibergreifend sind, sind

zeitlich aliquot abzurechnen und zwischen den Vertragsparteien auszugleichen.

3. Die Vertragsparteien verpflichten sich, alle Erklarungen in jeder Form abzugeben,
die zur Fortfuhrung der mit dem Betrieb des Seniorenheimes Altmunster verbun-
denen Vertrage erforderlich sind. Die Vertragsparteien werden gemeinsam darauf
hinwirken, dass der SHV in die Vertrage uneingeschrankt eintreten kann. Sollte
dies an einer allenfalls erforderlichen Zustimmung eines Vertragspartners schei-
tern, werden die Vertragsparteien sich dartiber einigen, wie unter Aufrechterhaltung
des Vertrages zwischen der MGA und deren Vertragspartnern ein Ergebnis erzielt
werden kann, das dem wirtschaftlichen Ergebnis einer Vertragsiibernahme so gut

als moglich entspricht.
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1.

V. Ubergabe — Vertragsdauer

Die Ubergabe und die Ubernahme des Betriebes des Seniorenheimes Altmunster
seitens der MGA in den physischen Besitz und Genuss des SHV erfolgt mit dem
01. Janner 2026. Mit diesem Stichtag beginnt auch das Pachtverhaltnis zu laufen.

Dem SHV gebuhren daher von diesem Tag an die Ertrage des Betriebes des Se-
niorenheimes Altminster, wogegen er auch ab diesem Tag die Gefahr und den
Zufall des Besitzes sowie samtliche mit dem Betrieb des Seniorenheimes in Ver-
bindung stehenden Steuern, 6ffentlichen Abgaben aller Art und sonstigen Aufwen-

dungen, insbesondere die Betriebskosten zu tragen hat.

Dieses Vertragsverhaltnis wird auf unbestimmte Zeit abgeschlossen. Es kann von
jeder Vertragspartei unter Einhaltung einer zwélfmonatigen Kindigungsfrist jeweils
zum 31.12. des Jahres aufgeklindigt werden. Beide Vertragsparteien verzichten
auf die Aufkindigung dieses Vertrages flr einen Zeitraum von funfzehn (15) Jah-
ren, gerechnet ab Vertragsabschluss.

VI. Pachtzins

Der Pachtzins setzt sich wie folgt zusammen:

den bis zum Jahr 2033 vorgeschriebenen Raten laut Tilgungsplan des offenen

Wohnbaudarlehens (derzeit gesamt aushaftend Stand April 2025 1.549.906,41

Euro, Beilage ./9), in Hohe von halbjahrlich (Stand April 2025 EUR 46.035,86 +

Zinsen) € 65.409,69

der falligen Grundsteuer in der jeweils geltenden gesetzlichen Héhe von samtli-

chen Pachtzinsbestandteilen

der Umsatzsteuer in der jeweils geltenden gesetzlichen Héhe von samtlichen

Pachtzinsbestandteilen

den auf den Betrieb entfallenden Betriebskosten und Abgaben, die der Betrieb und

die Pacht einer solchen Einrichtung ublicherweise mit sich bringt

aus einem flr die MGA kostendeckenden Pachtzins nach Tilgung des offenen

Wohnbaudarlehns im Jahr 2033, wobei hier die Deckung von laufenden und
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langfristigen Verpflichtungen (zB. Ruicklagenbildung) im Hinblick auf etwaige zu-
kunftige Verpflichtungen der MGA zu berlcksichtigen sind

+ Aus der Tilgungssumme von aufzunehmenden Sanierungsdarlehens, wenn sie zur
Instandhaltung der Substanz und zur Aufrechterhaltung der Vereinbarung dienen
und aus einer Erhaltungsverpflichtung der MGA stammen

Der Pachtzins laut obiger Zusammensetzung ist ab Beginn des Vertragsverhaltnisses
monatlich an jedem Ersten des Monates bei einem 5-tatigen Respiro auf ein von der
MGA bekannt zu gebendes Bankkonto zu Giberweisen.

Der SHV verpflichtet sich, alle sonstigen mit dem Betrieb des Seniorenheims verbun-
denen Kosten und 6ffentlichen Abgaben, wie insbesondere die Heiz- und Energiekos-

ten, die Wasser- und Abfallgebuhren etc., soweit dies moglich ist, direkt zu bezahlen.

Die endgultige Betriebskostenabrechnung erfolgt bis spatestens zum 30.06. des je-
weiligen Folgejahres. Darauf resultierende Ausgleichsforderungen bzw. Guthaben

sind binnen 14 Tagen ab Abrechnung auszugleichen.

Die MGA wird die Verpachtung des Betriebes des Seniorenheimes Altmiinster umsatz-
steuerpflichtig im Sinne des § 6 Abs. 2 Umsatzsteuergesetz behandeln und wird ge-
geniber dem SHV die Umsatzsteuer in der jeweils geltenden Héhe zur Verrechnung
bringen. Da der SHV ein beihilfenberechtigter Unternehmer im Sinne des § 1 GSBG
ist, ist die Option zur Umsatzsteuerpflicht nach § 6 Abs. 2 Umsatzsteuergesetz fur die
MGA entsprechend der Ubergangsbestimmung des § 28 Abs. 38 Z. 1 Umsatzsteuer-

gesetz weiterhin méglich.

VIl. Betrieb des Pachtqgeqenstandes, Instandhaltung

Der SHV ist berechtigt und verpflichtet, wahrend der Dauer dieses Pachtvertrages den
Betrieb des Seniorenheimes Altmunster bei hdchstméglicher Auslastung weiterzufih-
ren und zwar als Heimtrager gem. § 64 Abs. 2 OO SHG, im eigenen Namen, auf eigene
Rechnung und auf eigenes Risiko, solange die Voraussetzungen der §§ 63 f SHG iVm.
mit den Bestimmungen OO HVO vorliegen.
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Der Betrieb des Seniorenheimes Altmunster darf nur fur den vertraglichen Zweck des
Betriebes eines Alten- und Pflegeheimes nach den Bestimmungen des O6. SHG (bzw.
allenfalls des O6. ChG) iVm. den Bestimmungen der OO HVO bzw. entsprechender
Nachfolgebestimmungen verwendet werden.

Den SHV trifft somit die Betriebspflicht fir den Betrieb des Seniorenheimes Altminster.
Er hat dabei fur jene Sorgfalt einzustehen, die er in eigenen Angelegenheiten anwen-
det. Soweit nicht ausdrlicklich gegenteiliges vereinbart wird, ibernimmt der SHV keine
Verpflichtungen gegentber Glaubigern der MGA aus Sachverhalten, die den Betrieb
des Seniorenheimes betreffen und vor dem Ubergabestichtag liegen.

Die von der MGA gemaR § 23 O6. HVO gebildete Instandhaltungsriickiage betragt per
Janner 2025 Euro ca. 53.000,--

Diese Ruicklage (Beilage ./10 - Stand Mai 2025) wird in voller Héhe It. beiliegender
Investitionsliste (Beilage./11) in die dort angefuhrten Reparaturen investiert. Weiters
wurden seitens der Marktgemeinde Altmunster weitere Euro 30.000,-- fiir Investition It.
Investitionsliste fUr das Jahr 2025 freigemacht. Die im Kalenderjahr 2025 geplanten
Investitionen wurde in Grun hinterlegt und mit der Jahreszahl ,2025" und der Investiti-

onshéhe hinterlegt.

Die fUr das Seniorenheim Altmunster erforderlichen SanierungsmaRnahmen am Ge-
béude des Pachtgegenstandes sind vom SHV zu tragen, wenn diese zum laufenden
Betrieb nétig sind. Samtliche Sanierungs-, Instandhaltungs- und Erhaltungsmafnah-
men an der Grundsubstanz (Mauerwerk, tragende Elemente, Fundament, Dach etc.)
des Pachtgegenstandes, die Uber die laufende Erhaitung hinausgehen, sind von der
MGA zu tragen. Dienen diese Investitionen der Erreichung des vereinbarten Vertrags-
zweckes und zur Gewahrleistung der vereinbarten Vertragsdauer, sind diese Kosten
im Rahmen der Laufzeit dem Pachtzins aliquot und in angemessener Héhe hinzuzu-
rechnen. Von beiden Vertragsparteien sind daher laufend angemessene Rucklagen

zu bilden.
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Kosten fur Sanierungs-, Instandhaltungs- und ErhaltungsmaBnahmen am Pachtge-
genstand, die in einem absoluten wirtschaftlichen Missverhaltnis zur vereinbarten
Laufzeit (Kindigungsverzicht) und dem Restwert des Geb&udes stehen und / oder von
keiner der beiden Seiten — trotz der Bildung von angemessenen Ruickstellung - aufge-
bracht werden kénnen, flhren zu einer vorzeigten Beendigung des Vertrages. Eine
angemessene Ubergangsfristen ist jedoch einzuhalten, um die Pflege kurzfristig neu
Zu organisieren.

Far den Fall, dass unklar ist, ob eine Investition im Sinne der vorstehenden Absatze
vom SHYV oder von der MGA zu tragen ist, ist zum jeweiligen Zeitpunkt ein Gremium
aus jeweils 3 Vertreterinnen des SHV und der MGA zu bilden, um eine faire Lésung
zwischen dem SHV als zeitlich befristetem Nutzer des Objektes und der MGA als lang-

fristige Eigentimerin herzustellen.

Die Kliche des Seniorenheimes wird — so wie bisher — den Kindergarten, den Hort und
das Essen auf Radern sowie externe Géaste im Heim mit Essen versorgen. Die Tarife
fur das Essen orientieren sich an sozialen und kostendeckenden Grundséatzen und
werden jahrlich vom Vorstand des SHV beschlossen (2025 kostet ein Mittagessen 8,50

Euro). Auch fur Mitarbeiter/innen der MGA gelten diese Tarife.

Der SHV gestattet der MGA die Abhaltung des jahrlichen Weihnachtsmarktes im bis-
her Ublichen Umfang. Kosten fur die Nutzung der Parkflachen und bestehender Infra-
struktur werden nicht eingehoben. Der grof3e Saal im 2. Stock wird der MGA flr bis zu
maximal 20 Veranstaltungen jahrlich unentgeltlich Uberlassen (wie zB Sitzungen des
Gemeinderates, Wahlen, Informationsveranstaltungen usw.). Dabei ist stets auf die
Bedurfnisse der Bewohner/innen zu achten. Die Ablaufe im Dienstbetrieb des Heimes
durfen nicht gestért werden. Fur etwaige Veranstaltungen oder die Nutzung von Infra-
struktur wird seitens des SHV weder Personal noch eine Kostenbeteiligung in Aussicht
gestellt. Etwaige dadurch entstandene Reinigungskosten sind von der MGA zu tragen.
Die PV-Anlage am Dach steht im Eigentum der MGA. Der SHV hat das Recht, er-
zeugte Energie aus dieser bestehenden Anlage ausschlieRlich und kostenlos zu be-
ziehen. Die Marktgemeinde garantiert weder eine gewisse Menge noch die Funktions-

tuchtigkeit der Anlage. Der Zugang zur Anlage ist der MGA jederzeit zu gewahren.
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Uber die gesamte Ausstattung und alle Verbrauchsguter ist zum Zeitpunkt der Uber-
gabe eine Liste zu erstellen. S&mtliche Verbrauchsglter werden bewertet und zu ei-
nem angemessenen Preis ins Eigentum des SHV Ubertragen. Andere nicht verbrauch-
bare Glter werden in einer Inventarliste erfasst und anhand ihres Zustandes bewertet
/ klassifiziert. Bei einer Ruckstellung des Pachtgegenstandes hat der SHV diese Giiter
im selben Zustand und in gleicher Qualitat zurckzustellen oder fur entsprechenden
Ersatz zu sorgen. Samtliche Verbrauchsguter werden bewertet und zu einem ange-

messenen Preis ins Eigentum der MGA Ubertragen

Der SHV hat der MGA fur sdmtliche Schaden und Forderungen, die im Rahmen der
Betriebsflihrung durch den SHV entstanden sind und an den Ubergeber gerichtet wer-
den, zu haften. Der Ubergeber ist schad- und klaglos zu halten. Dasselbe gilt umge-
kehrt fur Schéaden und Forderungen an den SHV, die ihre Ursache in der Betriebsflih-
rung durch die MGA haben. In diesem Fall haftet die MGA dem SHV. Beide Vertrags-

parteien verpflichten sich, ausreichenden Versicherungsschutz sicherzustellen.

VIIl. Vorzeitige Vertragsauflésung

Der SHYV ist berechtigt, das Pachtverhaltnis mit sofortiger Wirkung aufzulésen, wenn
ein wichtiger Grund im Sinne des § 1117 ABGB vorliegt. Derart wichtige Griinde sind
insbesondere:

1. Der Pachtgegenstand entspricht nicht mehr dem von einem Heimtrager einzuhal-

tenden Standard fur den Betrieb eines Alten- und Pflegeheimes.

2. Durch veranderte rechtliche Rahmenbedingungen ist ein Betrieb nicht mehr még-
lich.

Die MGA ist dazu berechtigt, das Vertragsverhaltnis mit sofortiger Wirkung aufzulésen,
wenn der SHV trotz schriftlicher Mahnung und Setzung einer 14-tagigen Nachfrist sei-
ner Zahlungsverpflichtung geméaR Punkt VI. dieses Vertrages nicht nachkommt. Dar-
aus entstehende Schadenersatzanspriche der MGA gegen den SHV wegen Nichter-
fullung bleiben dadurch unberuhrt.
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IX. Rechtsnachfolge, Weiterqabe des Bestandrechtes

Eine Uberbindung der vertraglichen Rechte und Pflichten auf Einzel- oder Gesamt-

rechtsnachfolger kann nur mit schriftlicher Zustimmung der jeweils anderen Vertrags-

partei erfolgen.

Die ganzliche oder teilweise Weitergabe des Bestandrechtes bedarf der vorherigen

Zustimmung der MGA.

s

X. Riickstellung des Pachtgegenstandes nach Beendigung

des Vertragsverhdltnisses

Der Pachtgegenstand ist der MGA rechtzeitig und ordnungsgemaR in einem be-
triebsfahigen Zustand zurlckzustellen. Der SHV verpflichtet sich der MGA einen
fortfhrbaren Betrieb des Seniorenheimes Altminster, welcher im Wesentlichen
zumindest dem Zustand im Zeitpunkt der Ubergabe zu entsprechen hat, zuriickzu-
stellen.

. Investitionen des SHV, die mit vorheriger schriftlicher Zustimmung des MGA geta-

tigt wurden, werden von der MGA bei Beendigung des Vertrages zum Restbuch-

wert unter Berlcksichtigung der tblichen Abschreibung abgegolten.

Xl. Genehmigungen

. Dieser Vertrag wurde vom Gemeinderat der Marktgemeinde AltmUnster in seiner

Sitzung vom 24. Juni 2025 beschlossen und genehmigt. Er bedarf keiner gemein-
deaufsichtsbehérdlichen Genehmigung.

. Der SHV wurde vom Verbandvorstand im Rahmen eines entsprechenden Grund-
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ermachtigt. Unter Inanspruchnahme dieser Ermachtigung und nach § 32 Abs. 3
O6. SHG hat der Verbandsvorstand diesen Vertrag in seiner Sitzung vom 23. Juni
2025 beschlossen und damit genehmigt und den Obmann zum Abschluss erméch-
tigt bzw. beauftragt.

3. Der Vertrag wurde durch die RA Haupl GmbH mit Sitz in NuRdorf am Attersee am
16. Juli 2025 auf Richtigkeit gepruft und — mit Anmerkungen - als rechtlich korrekt

empfunden.

Xll. Kosten, Schriftform, Grundsétze

Allifallige mit dem Vertragsentwurf und den Vertragsverhandlungen zusammenhén-
genden Kosten und Gebuhren hat jede Vertragspartei selbst zu tragen.

Samtliche Nebenabreden bedirfen zu ihrer Gultigkeit der Schriftform. Samtliche Re-
gelungen wurden nach bestem Wissen und Gewissen erstellt und sollen eine faire und
langfristige Partnerschaft ermdglichen. Sollten einzelne Bestimmungen dieses Werk-
vertrages fUr ganz oder teilweise unwirksam sein, so wird dadurch die Wirksamkeit der
Ubrigen Bestimmungen des Vertrages nicht beruhrt.

Ort, Datum:
\(;em( N

Altminpster, am 5‘\(7/)/””&’- /OZ‘( ‘\r?'

Buirgermeister der Marktgemeinde Altminster, DI Martln Pelzer BEd

SV

Gmunden, am 2// 4 { Sozialhilfeverband Gmunden
Esplanade 10, 4810 Gmunden
Tel.: 07612 792-0

/\ office@shvgm.at

Obmann des Sozialhilfeverbands\Gﬂmden, Bezirkshauptma%-ng. Mag. Alois Lanz
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